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PREFEITURA

o O Plano Diretor da Cidade de Campo Limpo Paulista foi aprovado
Q através da Lei Complementar n° 302 de 09 de outubro de 2006, nos termos do
] Artigo 182 da Constituicdao Federal e do Capitulo Ill da Lei n° 10.257, de 10 de
© julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
.-E Conforme previsto no Estatuto da Cidade, temos que:
&
A “Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento basico
(1 da politica de desenvolvimento e expansdo urbana.
© :
(@] $§ 30 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada
‘5 dez anos.”
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Estatuto das Cidades

A revisao do Plano Diretor deveria ser realizada em 2011, conforme a Lei
Complementar n2 302 de 09 de outubro de 2006 - Plano Diretor - Artigo 140 .
Houve uma revisao com apenas alteracdes pontuais em 2011 . Em 2016, iniciou-se
precariamente uma nova revisao.

Em 28 de junho de 2018, a municipalidade realizou a primeira reuniao
com o Nucleo Gestor do Plano Diretor e em 17 de maio de 2019 a Lei
Complementar n2 535 foi promulgada.

ApOs a realizacao de analises técnicas, através de um comparativo entre
as legislacoes anteriores e o Novo Plano Diretor e suas Alteragoes, lembrando que
este novo Plano Diretor substitui o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupag¢ao
anteriores, apresentaremos de forma sucinta os principais problemas
encontrados, que embasam tecnicamente a necessidade de uma NOVA REVISAO
do Plano Diretor e da Legislacao de Uso e Ocupacao do Solo, vislumbrando a
REVOGACAO da legislacdo vigente, pelos fatores a serem aqui descritos.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br




!@\ Apuracao dos Processos em Inicio da Revis3o das Inicio da
PREFETTURA andamento, ggestlonam.entos do LC n° 302/06 e 379/09 Revis3o das
CAEX, analise de Projetos f LC n°535/19
1 Decreto n° 6860/21 S f
Im Nao
Anadlise Técnica da Lei f f
Comissao do Plano Diretor Ervi Votacio d
nvio para Votagao da
7)) — REVOGACAO DE LC n° 535/19
o Indicagcao para REVOGACAO
‘E DA LC n° 535/19 t
()] Audiéncias Publicas
E Conselhos Municipais
— CONCIDADE e CONDEMA
©
0
() Envio de Minuta de Lei para o
g Audiéncias Publicas — Legislativo
o.
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AN Apds a analise técnica do material existente, da legislacdo anterior, dos
PREFEITURA Planos Municipais, das Audiéncias Publicas de outros materiais pertinentes ao
assunto, podemos apontar de forma sucinta que:
e Em relacao ao Processo Participativo:
8 e Nao foram realizadas Oficinas, divulgacao e esclarecimento a populacao
'E sobre o Plano Diretor;
\8 e N3ao houve a participacao nos Conselhos Municipais - CONCIDADE e

CONDEMA, durante o processo de diagndstico, elaboracao e discussao do
Plano Diretor;

e N3ao houve a aprovacao da MINUTA DE LEI pelo Conselho da Cidade —
CONCIDADE e pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONDEMA,;

Processo Participativo

Analise T

e Emendas feitas e aprovadas pelo legislativo, sem discussao publica sobre os
temas e alteracdes propostas.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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e Em relacdo a Legislacao Aprovada:
e N3o foram levados em consideracao as prerrogativas e recomendacgoes
o ambientais levantadas pelo CAEx, em processo anterior;
-E e A Lei de Uso e Ocupacao do Solo foi incorporada ao Plano Diretor, sem
O o tempo de discussdes sobre uma legislacao tao extensa e importante;
N} '&
= G e A Minuta de Lei nao foi discutida, apenas foi realizada a leitura do
@ .% sumario, sem aprofundamento do corpo da lei ou maiores explicacoes;
@ o . . L
.‘2 =] e Nao foram implementadas as Leis Complementares, Planos Municipais e
|
\(O Decretos, para regulamentacdao do Plano Diretor, ficando este com
é “lacunas” quanto a diversas situacoes, em especial quanto ao uso do solo.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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Macro Zoneamento

Analise Técn

Principais Altera¢coes no Macro Zoneamento

Lei Complementar n° 302/06 ‘=c=~oa
S

[MZD-1 MACROZONA DENSIDADE MEDIA-ALTA

[ 202
¥ ‘} [ ]mz03 MACROZONA DENSIDADE BAIXA
—
i § I 21 - MACROZONA INDUSTRIAL

" 1»1\ [ vt - AREA D INTERVENGAD URBANA

REFERENCIA

B PACO MUNIGIPAL
s rres ESTRADA DE FERRO

— 1O JUNDIAI

Lei Complementar n° 535/19 .......

MACROZONA

- Macrozona Agroambiental
- Macrozona Des. Econdémico

Macrozona Urbana

Terminal Rodoviario
° Estagao Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)

++—+++ Ferrovias

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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As diferengas entre as Macrozonas anteriores e as propostas, onde
constatamos o espraiamento da mancha relacionada a urbanizacao e
adensamento elevados, assim como a alteracao de areas e protecao e baixa
densidade, para areas de desenvolvimento econdmico e alta densidade.

o

A falta de demarcacao da APA — Jundiai, nos Mapas que compdem a LC n
535/109.

A topografia do municipio, ndao foi considerada no desenho do novo
zoneamento, pois permite grandes densidades em regides de grande
amplitude, consideradas improprias para ocupacao.

Nao foram consideradas as prerrogativas do Plano de Recursos Hidricos.

A legislacao fala em sustentabilidade, mas ao mesmo tempo aumenta a
densidade populacional sem uma justificativa plausivel, e estende a malha
urbana para regides onde o controle de ocupacao deveria ser feito prevendo a
preservacao da Bacia do Rio Jundiai e a APA do Jundiai Mirim.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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Macro Zoneamento

e Nao foram realizadas as descrigcoes perimétricas das Macrozonas, tao pouco
do Zoneamento Ordinario e Extraordindrio, como também nao foram
disponibilizados os mapas em arquivos compativeis com os programas de
georreferenciamento apontados como base para estas informacdes, caso
haja necessidade de informacao.

e (Quanto as Zonas Especiais de Provisao Habitacional (ZEPHA), ndo foram
explicados ou apresentados os parametros para a escolha dessas, o que
num primeiro estudo nao se mostram adequadas a instalacao de ZEPHAs,
por suas topografias acidentadas, falta de transporte publico, auséncia de
equipamentos publicos entre outros fatores.

e A descricao das caracteristicas das areas nao sao atendidas por algumas
regioes demarcadas no Mapa 2, visto que o Cemitério Municipal, canteiros,
areas particulares, entre outras, foram definidas como Zonas de Protecao
Ambiental.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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e Demarcacdao das ZERFs — Zona Especial de Regularizagao Fundiaria, mas
nao classifica as areas como publica ou particulares.

8 e As Zonas Especiais de Mitigacdao de Risco GEOAMBIENTAL (ZEMIR), sdo
'E 12 as areas determinadas pela analise do IPT, que se concentrou nas areas
O ¢ ocupadas atingidas pelas chuvas de 2009, nao sendo um estudo extenso
Pt 8 abrangendo todo o municipio, porém podemos identificar com isso as
0 g regioes com maiores instabilidade e restringir a ocupag¢ao e o
) ': adensamento as mesmas. Os novos parcelamentos, principalmente nas
——T proximidades dessas dreas devem ser avaliados quanto ao risco
\ o .
g s geoambiental.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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Zoneamento

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOL( [ cvea wasva - hoas

ZONEAMENTO ( 20-01) R :cve s -snzr was
[ zoma rsta-net ez /a3
[:lzowA MISTA -B81/82/83 (A)/B3 (B}
] zoma msta-aie)
[ ]zepan-zona EsPECIAL DE PROTEGAD AMBIENTAL
[ 2. - zona DE ceNTRALIDACE
Emlxn « AREA DE INTERVENGAO URBANA
[ 1u02 - AREA DE INTERVENGAO URBANA
B - ov nousTRIAL
Q, = ZONA DE QUALIFICAGAQ

T a——
V/7777/7] ze1s 3 - 20N ESPECIAL DE INTERESSE SGCIAL

R NS

QRXRR

Bl o Protesso Ambienta

- Zona de Produgio Rural

Lei Complementar n° 535/19
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Unidade Habitacional x Hectare (100mx100m)
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O aumento da densidade de ocupacao em TODAS as Zonas propostas, em
relacdo ao zoneamento anterior,

O aumento do Coeficiente de Aproveitamento em todas as novas zonas,
A Verticalizacdao do Municipio, principalmente em areas ja consolidadas.

A alteracao propondo que o que era considerado como parcelamento do solo,
passou a ser considerado como Tipologia de Ocupacdao, aumentando o
adensamento exponencialmente, e diminuindo as contra partidas para o
municipio, quando da instalacao destes. A falta de informag¢Oes e parametros
na legislacao, nos leva a uma flexibilizacao da ocupacao do solo.

A alteracao das ZEPAMs - Zonas de Prote¢cao Ambiental, com nova
nomenclatura e definicao, promove a ocupacao de areas antes destinadas a
preservacao ambiental, com tipologias de ocupacao especificas e de baixissima
densidade.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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@ [ zona msa-maz s I 2o Froesso Ambena
/’A\. ] zona msta- et ve2 rmes R 2o ce Frocusso rual
[ Jzovamsra-s1/e2/m3 ) m3(8) Zona Ecourbana 1
) zommsta-BE) I zona coutana 2
PREFE'TURA 2EPAM - ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO AMBIENTAL Bl 2o ecoubana s
“Jz.c. - zonA DE cENTRALIDADE l:l Zona Residencial
& |41U-01 - AREA DE INTERVENGAOD URBANA Zona Mista
V77777) »u-02 - iREA DE INTERVENGAD URBANA - e
- ZONA INDUSTRIAL 2
- ZONA DE QUALIFICAGAD - i

Sobreposi¢cao dos Mapas das
leis:
Lei Complementar n° 379/09
e
Lei Complementar n° 535/19
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ZM-B1 - Zona Mista de Densidade Baixa
Lote Minimo: 5.000m2  Densidade Maxima: 05 UH/ha

LA
NS

ZPR - Zona de Produ¢ao Rural
Lote Minimo: 5.000m2 Densidade Maxima: 04 UH/ha

>
2N

ZECO 1 e 2 - Zona Ecourbana
Lote Minimo: 500/1.000m?2 Densidade Maxima: 14 UH/ha
Lote Minimo: 1250/2.500m2  Densidade Maxima: 14 UH/ha

ZR - Zona Residencial
Lote Minimo: 150m2 Densidade Maxima: 165 UH/ha

ZM - Zona Mista
Lote Minimo: 150m2 Densidade Maxima: 400 UH/ha

Esta regido passou de 5 UH/ha para um maximo de 400 UH/ha,
uma drea de topografia com grandes amplitudes e que se situa
em grande parte margens do Rio Jundiai, em especial a zona de
maior adensamento populacional. O que implicard em uma
maior impermeabilizacdo do solo, influenciando diretamente na
bacia hidrica.

A regido é hoje ocupada por chacaras de recreio e grandes
propriedades de mata nativa e vegetagao rasteira.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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ZM MB1 - Zona Mista de Densidade Média-Baixa

Lote Minimo: 1.500 m2

A /M- MB1

Densidade Méaxima: 12 UH/ha

ZPR - Zona de Produg¢ao Rural
Lote Minimo: 5.000m2  Densidade Maxima: 04 UH/ha

ZECO 2 - Zona Ecourbana
Lote Minimo: 1250/2.500m?2 Densidade Maxima: 14 UH/ha

ZR - Zona Residencial
Lote Minimo: 150m2 Densidade Maxima: 165 UH/ha

ZM - Zona Mista
Lote Minimo: 150m2  Densidade Maxima: 400 UH/ha

Esta regido passou de 12 UH/ha para um maximo de 400
UH/ha, uma area de topografia com grandes amplitudes e que
se situa em grande parte margens do Rio Jundiai, em especial
a zona de maior adensamento populacional. O que implicara
em uma maior impermeabilizacdio do solo, influenciando
diretamente na bacia hidrica.

A regido é hoje ocupada por chdcaras de recreio e grandes
propriedades de mata nativa e vegetagao rasteira.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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ZM MA1 - Zona Mista de Densidade Média-Alta
Lote Minimo: 250,00 m2

Densidade Méaxima: 50 UH/ha

ZM - Zona Mista
Lote Minimo: 150 m2  Densidade Mdaxima: 400 UH/ha

ZDE - Zona de Desenvolvimento EconGmico
Lote Minimo: 1.000 m2 Densidade Mdaxima: UH fi permitido

Esta regido passou de 50 UH/ha para um maximo de 400
UH/ha, numa érea de topografia com grandes amplitudes e
dreas de vdrzea que ja sofrem com alagamentos e
instabilidade do solo.

A Regido possui proximo de 100% de sua drea ocupada,
parte por comércios, servicos e instituicdes de ensino e
equipamentos publico.

O Sistema viario ja sofre com a quantidade de veiculos que
circulam neste eixo, sem a possibilidade de alargamento.
Tem influencia direta na bacia do Rio Jundiai, sendo todo
sistema de captacdo pluvial direcionado para o rio Jundiai e
o Cérrego do Marsola.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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Z| 4 — Zona Industrial

Lote Minimo: 1250 m2 Densidade Maxima: UH fi permitido
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ZPA - Zona de Prote¢ao Ambiental

Lote Minimo: Densidade Maxima:

ZDE - Zona de Desenvolvimento Econémico
Lote Minimo: 1.000 m2 Densidade Mdaxima: UH fi permitido

ZM - Zona Mista
Lote Minimo: 150 m2  Densidade Mdaxima: 400 UH/ha

A Zona Industrial 4 faz frente para a Rod. Edgar Maximo
Zambotto, onde encontram-se instaladas industrias e servigos
de grande e médio porte, e fundos para a Av. Faustino Bisetto,
gue interliga o bairro de Botujuru ao centro, eixo industrial
consolidado.

Com a nova legislacdo, a area ndo ocupada, passou a ser
classificada como Zona Mista, propondo um grande
adensamento populacional nesta regido, hoje ocupada por
mata nativa e dreas descampadas, cuja topografia apresenta
grandes amplitudes e o sistema viario oficial existente se
resume as duas vias ja citadas.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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ZEPAM 2 - Zona de Prote¢ao Ambiental

DEFINICAO EM LEGISLACAO ESPECIFICA.

ZPA - Zona de Prote¢ao Ambiental

Lote Minimo: Densidade Maxima:

ZDE - Zona de Desenvolvimento EconGmico
Lote Minimo: 1.000 m2 Densidade Maxima: UH i permitido

ZR - Zona Residencial
Lote Minimo: 150m2  Densidade Maxima: 165 UH/ha

Area de preservagdo, sendo possivel a penas a instala¢do de
usos e ocupacoes de baixissimo impacto ambiental, por
serem area de grande potencial hidrico e topografia de
dificil ocupagao por suas grandes amplitudes.

A nova legislagao reduz a ZEPAM 2 e cria uma grande Zona
Residencial e uma Zona de Desenvolvimento Econdmico na
area, adensando aregido e permitindo a instalacao de
diversos uso de impacto.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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ZEPAM 4- Zona de Protecao Ambiental
DEFINICAO EM LEGISLACAO ESPECIFICA.

ZPA - Zona de Prote¢ao Ambiental

Lote Minimo: Densidade Maxima:

ZECO 3- Zona Ecourbana
Lote Minimo: 5.000 m2 Densidade Maxima: 14 UH/ha

A S
| l‘.‘-".-.":':g‘\\i’ ZR - Zona Residencial

R Lote Minimo: 150m2  Densidade Maxima: 165 UH/ha

Area de preservagdo, sendo possivel a penas a instalacio de
usos e ocupacoes de baixissimo impacto ambiental, por
serem area de grande potencial hidrico e topografia de
dificil ocupacao por suas grandes amplitudes.

Com a alteragao da legislagdo parte da area podera ser
ocupada por residéncias e usos nao residenciais, com
densidade de 165 UH/ha.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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AGROVILA: é uma forma de ocupacao territorial caracterizada como sendo assentamento humano
PREFEITURA multifamiliar horizontal que visa a producao rural sustentavel e permite a habitacao social em meio
rural. Deve ser pautada pela organizacao e participacao dos cidadaos de forma comunitaria, por meio de
cooperativas ou outras formas de associag¢ao coletiva. Deve constituir uma centralidade que retne os
usos residenciais e nao-residenciais institucionais, de comércio, servicos, areas verdes e lazer, através
da doagdo de areas publicas

o Uso e Ocupacéao

iCa

Agrovilla - Misto Multifamiliar Rural
Zona de Produgao Rural

Lote Min: 10 000 m?
Lote Max: 200 000 m?
Frente Min: 40m

Gabarito:
8m ou 2 pav.

Fracao min e max:
De 2.000 m? a 20.000m?

Uso e Ocupacao

TP Min: 0,8
IARB Min: 0,2

Analise Técn
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ECOVILA: é um loteamento multifamiliar de carater ecoldgico e sustentavel com infraestrutura verde,
PREFEITURA caracterizado como sendo assentamento humano, que busca a criacao de modelos de vida sustentavel,
dentro das caracteristicas de sua propria bio-regiao e engloba tipicamente quatro dimensdes: a social, a
ecolégica, a cultural e a espiritual, combinadas numa abordagem que estimula o desenvolvimento
comunitdrio e pessoal. Deve ser pautada pela organizagao e participagdao dos cidadaos de forma
comunitaria, por meio de cooperativas ou outras formas de associacao coletiva.

e Uso e Ocupacao

Ecovlla - EcoHabitacao 5
Multifamiliar Horizontal ”(at o | Lote: 10.000 m

160x62,5m

IARB Min: 0,45
Permeabilidade Min: 0,7

echnica

/ 4

Fracao Max: 12 UH/ha
TOMax: 0,2

Ocupacao do Térreo
por unidade: 166 m?

Uso e Ocupacao

Gabarito Max: 2 PAV-8 M

Analise T
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m Art. 112. Para novos parcelamentos, as tipologias multifamiliares horizontais somente
PREFEITURA serdo permitidas se estiverem dispostas no interior da quadra, envolvendo-a com lotes
de habitacdo unifamiliar, mistos ou nao-residenciais, deixando apenas sua testada para o
logradouro publico, evitando, desta forma, excesso de muros para a cidade.

I, Em desenvolvim

o Uso e Ocupacéo

Habltacao Multifamiliar Horizontal
Zona Residencial

Lote Min: 600 m?
Frente Min: 15m

Recuos laterias: 1,5m se houver abér b
Recuo Frontal: Nao exigido / i
Recuo de Fundo: 1,5m se hou

/ 4

echnica

IARB Min: 0,20
Permeabllidade Min: 0,35

Densidade: 20 a 80 UH/ha
TO Max: 0,6

Uso e Ocupacao

Analise T
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Uso e Ocupacao

ESPACO DE FRUICAO PUBLICA (EFP): é o espago interno ao lote no térreo, destinado ao uso
publico, coberto ou descoberto, desimpedido de qualquer barreira fisica ou fechamento no
periodo das 9h as 20h, com acesso publico de no minimo 3 (trés) metros e acessivel a todos,
inclusive as pessoas com mobilidade reduzida ou deficiéncias;

INDICE DE FRUICAO PUBLICA (IF): é a razdo entre o Espaco de Fruicdo Publica (EFP) e a Area Total
do Lote (AT) e pode se sobrepor a drea permedvel ou semipermeadvel;

© usoeocupacao

Misto Vertlcal
Zona de Centralidade

indice de Fruicao Publica: 0,35

ESPACO DE FRUICAO PUBLICA (EFP):

€ 0 espaco interno ao lote no térreo,
destinado ao uso publico, coberto ou
descoberto, desimpedido de qualquer
barreira fisica ou fechamento no
periodo das 9h as 20h, com acesso
publico de no minimo 3 (trés) metros
e acessivel a todos, inclusive as
pessoas com mobilidade reduzida ou
deficiéncias.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br
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' ‘ Art. 49. Nas novas vias a serem implantadas deve-se considerar a largura de 10 m (dez
PREFEITURA metros) ndo edificdvel para cada lado. Nos alargamentos futuros de vias existentes, nao
edificar em 7,5 m (sete metros e cinquenta centimetros) para cada lado.
Paragrafo tinico. Nos casos de novos parcelamentos o sistema vidrio oficial deverd dispor de
infraestrutura de energia elétrica e iluminagio publica.

Art. 74. Os parametros para o disciplinamento dos recuos seguem as seguintes regras:

; L Para todas as tipologias, serdo obrigatérias aberturas, como portas e/ou janelas,
para o recuo frontal e para os logradouros publicos;
II. Para as tipologias horizontais, ou seja, até o terceiro pavimento, o recuo frontal,

laterais e de fundos ser@o dispensados;

III. O recuo minimo para quaisquer faces da edificacdo com aberturas, portas e/ou
janelas, serd de 1,5 metros;

IV.  Para as tipologias verticais serd exigido, a partir do quarto pavimento, O recuo
frontal e de fundos com minimo de 4 metros e recuos laterais com minimo de 3
metros;

/ 4

echnica

Uso e Ocupacao

Pardgrafo tnico. O projeto bdsico para aprovag@o na prefeitura passard a exigir a indicagao
das faces da edificagio com aberturas, em plantas e elevagdes, para verificagdo do
cumprimento do disposto nesta lei.

Analise T
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' ‘ PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA: é parte da testada do lote, quando da ocorréncia de
PREFEITURA recuo frontal, que permite a interagao visual com o logradouro publico;

INDICE DE PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA (IPVT): é razdao entre a medida linear da
testada do lote que permite a interacao visual e a medida linear total da testada;

Art. 77. As tipologias Residenciais organizam-se em:

nica

Paragrafo tinico. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada devera ser de 50% para
usos residenciais.

Art. 78. As tipologias Nao Residenciais organizam-se em:

Parégrafo tnico. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada deverd ser de 80% para
usos nao residenciais.

iISe

Téc
Uso e Ocupacao

Art. 79. As tipologias Mistas organizam-se em:
§ 4°. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada devera ser de 80% para usos
Mistos.

Ana
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Art. 82. Os PGT - Polos Geradores de Trafego sao atividades com influéncia local, municipal
ou regional que, em fungé@o do tipo e porte, atraem ou produzem grande nimero de viagens,
causando reflexos negativos na circulagao viaria em seu entorno imediato e, em certos casos,
prejudicando a acessibilidade de toda a regido, podendo agravar as condicdes de seguranca de
veiculos e pedestres.

Geram demanda de vagas na via ptblica, e perturbacdes sobre o sistema vidrio causadas pelas
operagcbes de carga e descarga e/ou embarque e desembarque e/ou necessidades de
estacionamento para automéveis ou veiculos de transporte coletivo ou de cargas.

Art. 190. Até que seja aprovada a Lei especifica que redefine os parametros para a nova
Hierarquizagdo Vidria e para os PGT — Polos Geradores de Trafego, aplica-se o Quadro
II da Lei Complementar 379/09 — Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, desde que
ndo conflite com especifica¢Ges e pardmetros da presente lei.
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CAPITULO XI - DA COTA DE SOLIDARIEDADE

Art. 170-A. Esta lei institui a Cota de Solidariedade como instrument? colaborativo na
producdo de HIS e reducdo do déficit habitacional municipal. Consiste na produgao de
HIS - Habitacao de Interesse Social pelo empreendedor, ou doagdao em terrenos ou
equipamentos publicos sociais, ou em recursos financeiros para a provisao de HIS ou
producio de equipamentos publicos sociais pelo poder ptiblico.

Art. 171. A Cota de Solidariedade ndo é obrigatoria e podera ser aplicada por opg¢ao do
interessado nos seguintes termos:

I; Empreendimentos Residenciais classificados como HMH ou HMV acima de
10 (dez) UH (unidades habitacionais) ficam designados a produzir e
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Relatorios CAEXx

Nao é possivel aferir se o processo foi efetivamente participativo, ou mesmo, suficientemente
esclarecedor;

De maneira geral, observou-se que o zoneamento proposto no PD, LC n° 535/19, apresenta
limites de perimetros das zonas de dificil compreensao, principalmente de areas ainda nao
ocupadas, nao ficando claro se seguem a divisdo de lotes, o sistema vidrio existente, as
caracteristicas geograficas, as unidades de planejamento, ou outros condicionantes;

O PD nao resguardou efetivamente os territdrios rurais do municipio, nao estabeleceu com
clareza as obrigac¢des fiscais dos imoveis que ainda guardam caracteristicas rurais, nao deixou
claro sua capacidade de efetiva manutencao integral dos remanescentes de vegetacao nativa
existentes em toda a Zona Agroambiental em caso de parcelamento do solo, e sequer considerou
as possibilidades de incomodidade e conflitos de uso ao tratar o territdrio rural como urbano
(animais soltos, odores, aplicacao de agrotoxicos etc);

Verificou-se também uma inconsisténcia entre a definicao da zona residencial, como sendo de
baixa densidade, e os indices estabelecidos para ela, como lote minimo de 150m2. Ademais,
foram levantados exemplos em que novas zonas residéncias foram criadas em areas vazias
desconectadas da mancha urbana ja consolidada e entrecortadas por zoneamentos de baixa
densidade, de protecao ambiental e de desenvolvimento rural;
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A definicao das zonas especiais em que incidirao mais diretamente a politica de habitagao
(Zona Especial de Provisao Habitacional — ZEPHA e Zona Especial de Regularizacao Fundidria e
Urbanistica — ZERF) deve estar baseada em estudos atualizados sobre o déficit habitacional do
municipio e a demanda habitacional futura, o que também n3o se observou no caso da LC n°
535/19;

O PD em seus artigos 115 e 117 isentam da obrigatoriedade de doacdao de areas publicas os
parcelamentos do solo em terrenos até 40 mil m? localizados na Macrozona Agroambiental e
até 20mil m? na Macrozona Urbana, devendo apenas manter 10% de area para composicdo do
sistema de espacos livres para fins de lazer, ndao necessariamente abertos e publicos. Sobre esta
desobrigacao caberiam esclarecimentos técnicos para justificar a isencdo, o recorte de area
proposto e o universo de casos que representa;

Reforca-se ainda que as areas com restrigoes a urbanizagao e os trechos do territério sujeitos a

controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais devem ser amplamente
conhecidas para orientar processos de parcelamento e ocupac¢ao do solo.

www.campolimpopaulista.sp.gov.br




PREFEITURA




